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LEIN ° 567 DE 07 DE JUNHO DE 2022.

AUTORIZA A CRIACAO DO
CONSELHO MUNICIPAL DO
IDOSO, E FUNDO MUNICIPAL
DE DIREITO DO IDOSO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

A PREFEITA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA -
MA, usando de suas atribui¢oes legais. Faco saber que a
Camara Municipal aprova e eu Sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I

DO CONSELHO MUNICIPAL DOS DIREITOS
DO IDOSO

Art. 1°. Fica criado o Conselho Municipal dos Direitos
do Idoso, em consonancia com as lLeis Federais n°
8842/94 (Politica Nacional do Idoso), 10.741/03
(Estatuto do Idoso) e Lei Estadual n® 11.863/97 (Politica
Estadual do Idoso).

§1°. O Conselho Municipal dos Direitos do Idoso é um
orgio colegiado permanente, de cardter consultivo,
deliberativo, supervisor, controlador e fiscalizador, da
politica municipal do idoso, de composicao paritaria,
vinculado a Secretaria Municipal de Assisténcia Social
responsavel pela coordenacdo da Politica Municipal dos
Direitos do Idoso.

§2°. O Conselho tem por finalidade assegurar a pessoa
idosa a liberdade, o respeito e a dignidade, como pessoa
humana e sujeito de direitos civis, politicos, individuais e
sociais, criando condi¢des para promover sua integracao
e participacdo efetiva na sociedade, de conformidade ao
determinado na Lei Federal n® 10.741/03.

Art. 2°. Considera-se idoso, para efeito da lei, a pessoa
com idade igual ou superior a 60 (sessenta) anos.

Secgio I
Da competéncia

Art. 3°. Compete ao Conselho Municipal dos Direitos
dos Idosos:

I - Zelar pela aplicacao das Leis que norteiam as politicas
do Idoso e da Lei Federal n° 10.741/03, garantindo que
nenhum idoso seja objeto de qualquer tipo de
negligéncia, discriminagdo, violéncia, crueldade ou
opressio, e que todo atentado aos seus direitos, por acao
ou omissao, seja levado e denunciado ao Ministério

Publico ou 6rgao competente:

Il - Controlar, supetvisionar, acompanhar deliberar,
fiscalizar, cumprir e fazer cumprir a Politica Municipal
de atendimento e protecio aos direitos da pessoa
idosa;

- Promover, apoiar e incentivar a criacio de
organizacoes destinadas a assisténcia da pessoa idosa,
garantindo-lhe o acesso universal e igualitario as acoes,
servicos e beneficios outorgados no Estatuto do
Idoso;

v - Propor e aprovar a elaboracao de diagnéstico
da populacio idosa, através de realizacdo de pesquisa
sobre o perfil do idoso no Municipio;

V - Propiciar apoio técnico as organizacoes de
atendimento e assisténcia ao idoso, governamentais e
nao governamentais, a fim de tornar efetiva a
aplicabilidade do Estatuto do Idoso, e os principios e
diretrizes da Politica Nacional do Idoso;

VI - Participar da elaboragdo das propostas
orcamentarias das Secretarias do Governo Municipal,
visando a destinacio de recursos vinculados aos
planos, programas e projetos para a implementacao da
Politica Municipal do Idoso;
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VI - Fazer proposicoes objetivando aperfeicoar a
legislagdo pertinente a politica de atendimento e
protecio dos direitos do idoso;

VI - Promover atividades e campanhas de educacio
e divulgacdo, para formacio de opinido publica de
esclarecimento sobre os direitos da pessoa idosa;

IX - Acompanbhar, supervisionar, avaliar e fiscalizar
a gestdo de recursos, bem como os ganhos sociais e o
desempenho dos programas, projetos e servicos,
assegurando assim que as verbas se destinem ao
atendimento ao idoso;

X - Registrar, acompanhar e fiscalizar as organizacoes
nao governamentais e governamentais de atendimento
a0 idoso no municipio e solicitar aos 6rgaos
competentes o descredenciamento e cancelamento de
registro de institui¢oes destinadas a atendimento ao
idoso, quando as mesmas nao estiverem cumprindo as
finalidades propostas, e as leis que regem os direitos
do idoso;

Xl - Subsidiar a elaboracio de leis atinentes aos
interesses da pessoa idosa;

Xl - Propor, aos poderes  constituidos,
modificacbes  nas estruturas dos orgios
governamentais municipais diretamente ligados a
promogao, protecio ¢ a defesa dos direitos da pessoa
idosa;

Xl - Receber peticoes, denuncias, reclamagdes,
representagdes ou noticias de qualquer pessoa por
desrespeito  aos direitos assegurados aos idosos,
protegendo as informagoes sigilosas, emitindo parecer
e encaminhando-os aos Orgaos competentes para
adoc¢ido de medidas cabiveis;

XIV - Deliberar sobre a destinacio e fiscalizar os
recursos do Fundo Municipal dos Direitos do Idoso;

XV - Convocar a Conferéncia Municipal dos
Direitos do Idoso e estabelecer as normas de
funcionamento em regimento proprio;

XVI - Elaborar e aprovar e alterar seu Regimento
Interno;
XVIl - Deliberar e propor ao 6rgio executivo a

capacitacio de seus conselheiros.

XVIII - Promover o incentivo e o apoio a realizagio de
eventos, estudos e pesquisas, foruns, semindrios,
simpdsios e outros no campo da prote¢io, promogao e
da defesa dos direitos do Idoso.

Segdo II
Da Constitui¢iao e da Composigio

Art. 4°. O Conselho ¢ vinculado a estrutura da Secretaria
que coordenard a execucdo da Politica Municipal dos
Direitos do Idoso, e é composto por 6rgaos ou entidades
governamentais e  ndo  governamentais, com
representacdo patitaria, composta por membros titulares
e respectivos suplentes das representacdes:

I - um (01) representante da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social;

II - um (01) representante da Secretaria Municipal de
Satde;

IIT - um (01) representante da Secretaria Municipal da
Educacio;

IV - um (01) representante da Secretaria Municipal de
Cultura,

V - um (01) representante da Secretaria Municipal
Esporte e Lazer;

VI - um (01) representante da Secretaria Municipal de
Agricultura;

VII — dois (02) representantes de entidades ndo
governamentais que desenvolvem acoes nas diversas
areas de atendimento a0 idoso;

VIII - um (02) representante dos idosos de entidades
civis constituidas;

IX - um (01) representante de entidade que represente
usuarios da zona rural:

Art. 5°. As entidades ndo governamentais referidos no
art. 4°, depois de eleitas terdo prazo de 15 dias, a partir da
vigéncia desta Lei, para entregar a Prefeita Municipal os
nomes indicados para representante titulares e suplentes,
junto ao Conselho, e que serdo nomeados pela Prefeita
do Municipio através de Decreto, juntamente com os
conselheiros governamentais por ela indicados.

§1°. Os membros (entidades) serdo nomeados para o
mandato de 02 (dois) anos, periodo em que nio poderio
ser destituidos, salvo por razdes que motivem a
deliberacao da maioria qualificada do colegiado.

§2°. Sera destituido o conselheiro (pessoa) indicado pela
entidade, que deixar de pertencer ao quadro da
Instituigao eleita, assumindo em seu lugar o suplente, ou
outro indicado pela Institui¢io.

Secao III

Da Estrutura e do Funcionamento
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Art. 6°. O Conselho reunir-se-4 ordinariamente uma vez
por més, ou extraordinariamente, convocado pelo
presidente ou por dois tercos dos seus membros para
deliberagoes relevantes e pertinentes a Politica do Idoso.

§1°. A funcio de membro do Conselho nio sera
remunerada, mas o seu exercicio é considerado relevante
servico ao Municipio, com carater prioritario e, em
consequéncia justificadas as auséncias a qualquer outro
servico, desde que motivadas pelas atividades deste
Conselho.

§2°. O Executivo Municipal, responsavel pela execugio
da politica do idoso, prestara o necessario apoio técnico,
administrativo e financeiro para a efetivacio das
finalidades do Conselho Municipal dos Direitos do
Idoso, bem como fornecera os subsidios necessatios para
a representagdao deste Conselho nas instancias e eventos
para o qual for convocado.

Art. 7°. Todas as sessdes do Conselho Municipal dos
Direitos do Idoso serdo publicas e precedidas de ampla
divulgacao.

Paragrafo unico: Poderdo ser convidadas pessoas ou
Instituicdes qualificadas para assessorar o Conselho
Municipal dos Direitos do Idoso em assuntos especificos.

Art. 8% A instalacio do Conselho dar-se-4 no prazo
maximo de 90 (noventa) dias contados da promulgac¢ao
da lei.

Art. 9°. Sao 6rgaos do Conselho Municipal dos Direitos
do Idoso:

I - Plenario;

II - Mesa diretora;

II1 - Comissoes de Trabalho;
IV - Secretaria Executiva.

§1°. O Plenario ¢ o6rgio deliberativo e soberano do
Conselho Municipal dos Direitos do Idoso.

§2°. A diretoria do Conselho Municipal dos Direitos do
Idoso, eleita pela maioria absoluta dos votos do Plenario,
para mandato de 02 (dois) anos, permitida uma
reconducio consecutiva, ¢ composta por:

I - um (01) Presidente, a quem cabe a representacio do
Conselho;

IT - um (01) Vice-Presidente;
IIT - um (01) Secretario e um (01) Segundo Secretario.

§3°. Por iniciativa do Conselho Municipal dos Direitos
do Idoso, através de resolugdo, podem ser instituidas
comissoes de trabalho para executar tarefas a serem
estabelecidas pelo Plenario.

§4°. Um funcionario representante da Secretaria a qual
esta vinculado o Conselho desempenhara as funcoes de
Secretario Executivo do Conselho sendo que a sua
indicacdo devera ser aprovada pelo plenario.

CAPITULO II

DA CONFERENCIA
DOS DIREITOS

MUNICIPAL
DA PESSOA IDOSA

Art. 10. Fica criada a Conferéncia Municipal dos Direitos
da Pessoa Idosa, 6rgao colegiado de carater deliberativo,
composto paritariamente por representantes de entidades
da sociedade civil, diretamente ligadas a defesa de direitos
ou ao atendimento ao idoso, legalmente instituidas e em
regular funcionamento ha 01 (um) ano, e por
representantes do Poder Executivo Municipal, com a
finalidade de propor diretrizes gerais ¢ avaliar a politica
municipal da pessoa idosa e referendar os membros nao
governamentais do Conselho Municipal dos Direitos da
Pessoa Idosa.

§1°. A Conferéncia Municipal dos Direitos da Pessoa
Idosa reunir-se-a, a cada 02 (dois) anos, por convocagao
do Conselho Municipal dos Direitos da Pessoa Idosa,
devendo preferencialmente acompanhar o calendario das
conferéncias nacional e estadual.

§2°. A convocacio da Conferéncia Municipal dos
Direitos da Pessoa Idosa sera divulgada através dos
meios de comunicacao social.

§3°. O Regimento Interno da Conferéncia Municipal dos
Direitos da Pessoa idosa, a ser aprovado pelo CMDI,
estabelecera a forma de participagao e de escolha dos
delegados das entidades e organiza¢Ges governamentais e
nio governamentais na Conferéncia Municipal dos
Direitos da Pessoa Idosa.

CAPITULO III

DO FUNDO MUNICIPAL DOS DIREITOS DA
PESSOA IDOSA

Art. 11. Fica criado o Fundo Municipal dos Direitos da
Pessoa Idosa, instrumento de captagdao, repasse e
aplicacdo de recursos destinados a proporcionar suporte
financeiro na implantacio, na manutencdo e no
desenvolvimento de programas e acoes dirigidos a pessoa
idosa do municipio de Santa Luzia/MA.

Art. 12. O Fundo Municipal dos Direitos da Pessoa
Idosa ficara vinculado diretamente a secretaria ou 6rgao
municipal competente.

Art. 13. O Fundo Municipal dos Direitos da Pessoa
Idosa tera seu gestor indicado na forma da lei.

Art. 14, Constituem fontes de recursos do Fundo
Municipal dos Direitos da Pessoa Idosa:

I - as transferéncias do municipio;
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1T - as transferéncias da Unido, do Estado, de seus 6rgaos
e suas respectivas autarquias, fundacdes, fundos,
empresas publicas e sociedades de economia mista;

IIT - as receitas de doacoes, legados, contribuicbes em
dinheiro, valores, bens modveis e imdveis que venha
receber de pessoas fisicas ou juridicas ou de organismos
publicos ou privados, nacionais ou internacionais;

IV - o produto de aplicacoes financeiras dos recursos
disponiveis;

V - as demais receitas destinadas ao Fundo Municipal dos
Direitos da Pessoa Idosa ;

VI - as receitas estipuladas em lei;

VI - os valores das multas previstas no art. 84 da lei
10.741/03 que institui o Estatuto do Idoso.

§1°. Nao se isentam as demais secretarias de politicas
especificas, de preverem os recursos necessarios para as
acoes voltadas a pessoa idosa, conforme determina a
legislagao em vigor.

§2°. Os recursos que compde o Fundo serdo depositados
em institui¢oes financeiras oficiais, em conta especial sob
a denominac¢io “Fundo Municipal dos Direitos da Pessoa
Idosa”, e sua destinacao seria deliberada por meio de
projetos, programas e atividades aprovadas pelo
Conselho Municipal dos Direitos do Idoso (CMDI).

Art. 15. O Fundo Municipal dos Direitos da Pessoa
Idosa nio mantera pessoal técnico administrativo
proprio, que na medida da necessidade sera designado
pelo poder executivo municipal.

Art. 16. A contabilidade do Fundo Municipal dos
Direitos da Pessoa Idosa serd organizada e processada
pela Diretoria Contabil-Financeira da secretaria ou 6rgao
municipal competente, de forma a permitir o exercicio
das funcdes de controle prévio, concomitante e
subsequente.

Paragrafo dnico. A secretaria ou 6rgao municipal
competente dara vistas ao Conselho Municipal dos
Direitos do Idoso (CMDI), sobre a contabilidade do
Fundo Municipal dos Direitos da Pessoa Idosa,
mensalmente ou quando for solicitado pelo Presidente
do Conselho.

Art. 17. A Prefeita Municipal, mediante decreto expedido
no prazo de 30 (trinta) dias da publicacio desta lei,
estabelecerd as  normas  relativas 2 estruturacao,
organizacao e operacionalizacao do Fundo Municipal dos
Direitos da Pessoa Idosa.

Art. 18. Para o primeiro ano de exercicio financeiro, o
Poder Executivo remetera a Camara Municipal projeto
de lei, especifico do Or¢amento do Fundo Municipal dos
Direitos da Pessoa Idosa (Idoso).

Paragrafo tnico. A partir do exercicio do primeiro ano
financeiro, o executivo providenciard a inclusio das
receitas e das despesas autorizadas por esta lei, no
or¢amento do municipio.

CAPITULO IV
DISPOSICOES GERAIS

Art. 19. O Prefeito Municipal, no prazo de até 30 (trinta)
dias da publicagio da presente lei, procedera a
convocacao da Primeira Assembleia da Conferéncia
Municipal dos Direitos da Pessoa Idosa, para que seja
definida a composicio inicial do Conselho Municipal dos
Direitos do Idoso, a qual sera divulgada através dos
meios de comunicacdo social e de outros meios
disponiveis no municipio.

Art. 20. Considerar-se-a instalado o Conselho Municipal
dos Direitos do Idoso - CMDI, em sua primeira gestao,
com a publicagio dos nomes de seus integrantes no
o6rgao de imprensa oficial do municipio e sua respectiva
posse.

Palacio do Executivo Municipal “CLOTILDES DE
ALMEIDA SANTOS” Santa Luzia, Estado do
Maranhio, em 07 de Junho de 2022.

Francilene Paixiao de Queiroz
Prefeita Municipal

Lei n® 568 de 07 de junho de 2022.

DISPOE SOBRE A
REGULARIZACAO FUNDIARIA
URBANA NO MUNICIPIO DE
SANTA LUZIA/MA.

A PREFEITA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA,
ESTADO DO MARANHAO, no uso de suas
atribuicbes legais. Faco saber a Camara Municipal,
aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS
SECAO I
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA -
REURB

Art. 1° Fica instituido o Programa de Regularizacio
Fundidtia no Municipio de Santa Luzia/MA, com o
propésito  de  disciplinar, normatizar e organizar o
conjunto de a¢des e iniciativas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais voltadas a adequagdo das habita¢Ges
irregulares, loteamentos irregulares e titulos de
aforamento preexistentes as conformacoes legais e a

titulacdo de seus ocupantes, tendo por base as diretrizes e
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objetivos previstos nesta Lei e na Lei n.° 13.465/2017, de
11 de julho de 2017.

Paragrafo anico. A regularizagio fundiaria basear-se-a
no direito social a moradia, no pleno desenvolvimento
das fungoes sociais da propriedade urbana e no direito ao

meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Art. 2° O Municipio, durante o processamento da
Regularizacio Fundiaria Urbana, devera observar os
principios que regem o procedimento:

I — identificar os nucleos urbanos informais que devam
ser regularizados organiza-los, assegurando a prestagdo
de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a
melhorar as condi¢des urbanisticas e ambientais em
relacdo a situacdo de ocupacio informal anterior;

II — criar unidades imobilidrias compativeis com o
ordenamento urbano local, constituindo sobtre elas
direitos reais em favor dos seus ocupantes;

IIT — ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacdo
de baixa renda, de modo a priorizar a permanéncia dos
ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais
regularizados;

IV — promover a integracido social, com a consequente
geracdo de emprego e renda;

V — estimular 2 resolu¢do consensual dos conflitos,
reforcando a cooperacdo entre Municipio e sociedade;

VI — garantir o direito social a moradia digna e as
condicGes de vida adequadas;

VII — garantir a efetivagio da fun¢lo social da
propriedade;

VIII — concretizar o principio constitucional da eficiéncia
na ocupacio e no uso do solo;

IX — prevenir e desestimular a formagido de novos
nucleos urbanos informais;

X — conceder direitos reais, preferencialmente em nome
da mulher, priorizando a aquisicdo definitiva da
propriedade pelo particular;

XI — franquear participagio dos interessados nas etapas
do processo de regularizacdo fundiaria.

Art. 3° Para atender a necessidade de participagao dos
interessados, sera imprescindivel a realizagio de, pelo
menos, uma audiéncia publica com a comunidade,
momento em que sera franqueada a palavra aos
beneficiarios do programa, bem como sera explicado, de
forma sucinta, as etapas do processo e os beneficios que
serdo dados a localidade.

Paragrafo Unico. Quando proposta pelo beneficiario
pode haver dispensa da audiéncia pubica, mediante

requerimento do préprio requerente, nio se aplicando

este paragrafo, contudo, para os casos em que Os

ocupantes sejam representados por entidades.

Art. 4° Para efeitos da regularizagio fundidria prevista
nesta Lei consideram-se:

I — ntdcleo urbano: assentamento humano, com uso e
caracteristicas urbanas, independentemente de estar
situado em zona considerada rural ou urbana;

IT — ndicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular
ou no qual nao foi possivel realizar, por qualquer modo,
a titulacio de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislagio vigente a época de sua implantagio ou
regularizagdo;

III — ndcleo urbano informal consolidado: aquele ja
existente ha mais de 5 (cinco) anos, na data da publica¢do
desta Lei, de dificil reversio, considerado o tempo da
ocupagio, a natureza das edifica¢Ges, a localiza¢do das
vias de circulagdo e a presenga de equipamentos publicos,
entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo
Municipio;

IV — Certiddio de Regularizagio Fundiaria — CRF:
documento expedido pelo Municipio ao final do
procedimento da Reurb, constituido do projeto de
regularizacdo fundidria aprovado, do termo de
compromisso telativo a4 sua execu¢do e, no caso da
legitimagdo fundiaria e da legitimagdo de posse, da
listagem dos ocupantes do nuicleo urbano informal
regularizado, da devida qualificagdo destes e dos direitos
reais que lhes foram conferidos;

V — legitimagdo de posse: ato do Poder Publico destinado
a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a
posse de imdvel objeto da Reurb, conversivel em
aquisicdo de direito real de propriedade na forma da
legislacdo vigente, com a identificagdo de seus ocupantes,
do tempo da ocupagio e da natureza da posse;

VI - legitimacio  fundidria:  mecanismo  de
reconhecimento da aquisi¢do originaria do direito real de
propriedade sobre unidade imobilidria objeto da Reurb;
VII — ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre
lote ou fragdo ideal de terras publicas ou privadas em
nucleos urbanos informais.

VIII — demarcacio urbanistica: procedimento destinado a
identificar os imoveis publicos e privados abrangidos
pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos
imoéveis ocupados, culminando com averbacio na
matricula destes iméveis da viabilidade da regularizagao

fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio.

Art. 5° Para fins da Reurb, o Municipio podera dispensar

as exigéncias em normas utrbanisticas e edilicias
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municipais ja existentes, salvaguardando a situacdo fatica

preexistente.

Art. 6° A Reurb compreende 3 (trés) modalidades:

I — Reurb de Interesse Social (Reurb-S) — regularizacao
fundiaria aplicavel aos ndcleos urbanos informais
ocupados predominantemente por populacio de baixa
renda, cuja composicdo da renda familiar ndo podera
ultrapassar a 5 (cinco) salarios-minimos, maximos
vigentes no pafs;

I — Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) -
regularizacdo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos
informais ndo qualificados na hipétese de que trata o
inciso I deste artigo.

III — Regularizacdo Fundiaria Inominada (Reurb-I) —
Regularizacdo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos
informais consolidados em data anterior a Lei do
Parcelamento do Solo Urbano — Lei n.° 6.766/1979, de
19 de dezembro 1979.

Paragrafo unico. A classificacdo da modalidade prevista
neste artigo podera ser feita de forma coletiva ou

individual por unidade imobiliaria.

Art. 7° Aplicar-se-4 o disposto na legislacio federal
vigente, quanto as isen¢oes de custas e emolumentos, dos
atos cartorarios e registrais relacionados a Reurb-S ¢ a
Reurb-E.

Art. 8° Na Reurb, o Municipio podera admitir o uso
misto de atividades como forma de promover a
integracdo social e a geragdio de emprego e renda no
nucleo urbano informal regularizado, desde que atendida
a legislacdo municipal quanto a implantacio de usos niao

residenciais.

Art. 9° A partir da disponibilidade de equipamentos e
infraestrutura para prestagdo de servico publico de
abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicio de
energia elétrica, ou outros servicos publicos, é obrigatério
aos beneficiarios da Reurb realizar a conexdo da
edificacdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de
distribuicio de energia elétrica e adotar as demais
providéncias necessarias a utilizacio do servigo.

Art. 10 Para fins da Reurb, ao Municipio cabera editar
norma para dispensar as exigéncias relativas ao
percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso
publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim
como a outros parametros urbanisticos e edilicios.

SECAO II

DOS LEGITIMADOS PARA REQUERER A
REURB

Art. 11 Poderio requerer a Reurb:

I — 0 Municipio diretamente ou por meio de entidade da
Administracao Publica Indireta;

II — os seus beneficiarios, individual ou coletivamente,
diretamente ou por meio de cooperativas habitacionais,
associacoes de moradores, fundagoes, organiza¢Ges
sociais, organiza¢des da sociedade civil de interesse
publico ou outras associa¢bes civis que tenham por
finalidade atividades nas 4reas de desenvolvimento
urbano ou regulariza¢io fundiaria urbana;

IIT — os proprietarios, loteadores ou incorporadores;

IV — a Defensoria Pablica, em nome dos beneficirios
hipossuficientes; e

V — o Ministério Puablico.

Paragrafo Unico: Para fins da Reurb, o beneficidrio
direto e individual, favorecido pelos termos desta lei,
podera ser contemplado com regularizacdo de até 5
(cinco) iméveis (Unidade imobiliaria), por vez, a cada 2
(dois) anos.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS DA REURB
Secao I Disposi¢des Gerais

Art. 12 O municipio podera se utilizar, no ambito da
Reurb, sem prejuizo de outros que se apresentem
adequados, dos seguintes institutos juridicos:

I — a demarcacio urbanistica;

IT — a legitimacao fundiaria e a legitimag¢ao de posse, nos
termos da Lei Federal n® 13.465/2017,

III — a usucapido, em qualquer de sua modalidade;

IV — a desapropriacio em favor dos possuidores, nos
termos dos §§ 4° e 5° do art. 1.228 da Lei n.” 10.406 de
janeiro de 2002;

V — a arrecadacido de bem vago, nos termos do att. 1.276
da Lei n.” 10.406 de janeiro de 2002;

VI — o consércio imobilidrio, nos termos do art. 46 da
Lei n.° 10.257, de 10 de julho de 2001;

VII — a desapropriacio por interesse social, nos termos
do inciso 1V, do art. 2°, da Lei n.° 4.132, de 10 de
setembro de 1962;

VIII - o direito de preempgio, nos termos do inciso I,
do art. 26, da Lei n.° 10.257, de 10 de julho de 2001;

IX — a transferéncia do direito de construir, nos termos
do inciso 111, do art. 35, da Lei n.° 10.257, de 10 de julho
de 2001;

X — a requisicdo, em caso de perigo puiblico iminente,
nos termos do § 3°, do art. 1.228, da Lei n.° 10.406 de
janeiro de 2002;
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XI — a intervencdo do poder publico em parcelamento
clandestino ou irregular, nos termos do art. 40 da Lei n.°
6.766, de 19 de dezembro de 1979;

XII — a aliena¢do de imével pela administracio publica
diretamente para seu detentor, nos termos da alinea f, do
inciso I, do art. 17, da Lei n.” 8.666, de 21 de junho de
1993;

XIII — a doagio; e

XIV —a compra e venda.

XV —a Remicio do Foro.

SECAO I
DA DEMARCAGAO URBANISTICA

Art. 13 A demarcacio urbanistica somente pode ser feita
pelo Poder Publico, no entanto, pode ser promovida por
qualquer legitimado.

Art. 14 O auto de demarcacdo urbanistica deve ser
instruido com os seguintes documentos:

I — planta e memorial descritivo da area a ser
regularizada, nos quais constem suas medidas
perimetrais, 4area total, confrontantes, coordenadas
georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites,
numeros das matriculas ou transcricdes atingidas,
indica¢do dos proprietarios identificados e ocorréncia de
situagdes de dominio privado com proprietarios nao
identificados em razdo de descricbes imprecisas dos
registros anteriores;

II — planta de sobreposi¢io do imével demarcado com a
situagdo da area constante do registro de iméveis.

Art. 15 O auto de demarcacio urbanistica podera
abranger uma parte ou a totalidade de um ou mais
iméveis inseridos em uma ou mais das seguintes
situacoes:

I — dominio privado com proprietarios nio identificados,
em razio de descricoes imprecisas dos registros
anteriores;

II — dominio privado objeto do devido registro no
registto de iméveis competente, ainda que de
proprietarios distintos; ou

IIT — dominio publico.

Art. 16 A demarcacio urbanistica ndo constitui condi¢io

para o processamento e a efetivacdo da Reurb.

SECAO II
DA LEGITIMAGAO FUNDIARIA

Art. 17 A legitimacdo fundiaria constitui forma originaria
de aquisicdo do direito real de propriedade, conferido por

ato do Poder Publico, exclusivamente no ambito da

Reurb, aquele que detiver em area publica ou possuir em
area privada, como sua, unidade imobilidria com
destinacido urbana, integrante de nicleo urbano informal,
desde que sua ocupagio/posse esteja consolidada héd pelo
menos 5 (cinco) anos, anteriormente a data de publicacdo
desta lei.

Paragrafo tnico. A legitimacao fundiaria aplicar-se-a:

I — ao beneficidrio nao concessionario, foreiro ou
proprietario de imével urbano ou rural;

IT — ao beneficiario ndo contemplado com legitimacdo de
posse ou fundidria de imével urbano com a mesma
finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto; e
III — em caso de imével urbano com finalidade nio
residencial, seja reconhecido pelo poder publico o

interesse publico de sua ocupacio.

Art. 18 Os ocupantes que estiverem ha 5 (cinco) anos no
imoével urbano, antes da data da publicagdo desta Lei,
estardo aptos a legitimacdo fundidria e serdo
regularizados, mediante pagamento de um valor a ser
fixado, por norma ou ato normativo do Municipio.

Art. 19 O titulo de legitimacio fundiaria podera ser
cancelado pelo Poder Puablico emitente quando
constatado que as condi¢oes estipuladas nesta Lei
deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer
indeniza¢io aquele que irregularmente se beneficiou do

instrumento.

Art. 20 A legitimagdo fundidria somente poderd ser
aplicada  para os nucleos urbanos informais

comprovadamente existentes.

Art. 21 O beneficiatio adquire a unidade imobilidria com
destinagio urbana livte e desembaracada de quaisquer
6nus, direitos reais, gravames ou inscri¢oes,
eventualmente existentes em sua matricula de origem,

exceto quando disserem respeito ao proprio legitimado.

Art. 22 Na Reurb-S de iméveis publicos do Municipio, e
as suas entidades vinculadas, quando titulares do
dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de
propriedade aos ocupantes do nucleo urbano informal

regularizado por meio da legitimacio fundiaria.

Art. 23 A legitimacdo fundidria se aplica a Reutrb-E,
desde que respeitada os requisitos para a legitimagio
fundiaria da Reurb-S.

SECAO III
DA LEGITIMAGAO DE POSSE
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Art. 24 A legitimacdo de posse, instrumento de uso
exclusivo para fins de regularizacdo fundidria, constitui
ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por
meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto
da Reurb, com a identificacdio de seus ocupantes, do
tempo da ocupacdo e da natureza da posse, o qual ¢é
conversivel em direito real de propriedade, na forma da
legislagdo federal vigente.

Paragrafo tinico. A legitimagio de posse aplicar-se-a aos
ocupantes que ja possuitem iméveis urbanos decorrentes
de titulos concedidos pelo Poder Publico e por ele
reconhecido, desde que nido estejam matriculados e
registrados no cartério de registro de imoveis
competente.

Art. 25 A legitimacio de posse somente se aplica em
areas privadas e pode ser transferida por causa mortis ou

por ato inter vivos.

Art. 26 Apos 05 (cinco) anos, a legitimacio de posse sera
convertida automaticamente em propriedade, ndo sendo
necessario provocagio ou pratica registral, desde que
atendidos os requisitos desta Lei.

Paragrafo tnico. Nio se aplica o caput do presente

artigo aos casos previstos no art. 25 desta Lei.

Art. 27 A unidade imobilidria com destinacio urbana
regularizada restara livre e desembaracada de quaisquer
6nus, direitos reais, gravames ou inscricGes,
eventualmente existentes em sua matricula de origem,

exceto quando disserem respeito ao proprio beneficiario.

Art. 28 O titulo de legitimacio de posse podera ser
cancelado pelo Poder Publico emitente quando
constatado que as condi¢bes estipuladas nesta Lei
deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer
indenizacio aquele que irregularmente se beneficiou do

instrumento.

SECAO IV
DA REMIGCAO DO FORO

Art. 29 O Municipio podera utilizar o procedimento de
remicdo do foro, com base no levantamento da situagao
da area a ser regularizada e na caracterizagdo do nucleo
urbano informal a ser regularizado.

§ 1° O auto de remicdo do foro deve ser instruido com
os seguintes documentos:

I — planta e memorial descritivo da area a ser
regularizada, nos quais constem suas medidas
perimetrais, 4rea total, confrontantes, coordenadas

georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites.

IT — certiddo do registro do imével atualizada;

Art. 30 Apresentado o auto com os documentos
necessatios, o Departamento Municipal de Regulatizacio
Fundiaria, notificara os confrontantes, pessoalmente ou
por via postal, com aviso de recebimento, no enderego
que constar na matricula ou da transcri¢do, para que estes
querendo, apresentem impugnag¢do, no prazo comum de
30 (trinta) dias.

§ 1° Os confrontantes ndo identificados, ou ndo
encontrados ou que recusarem o recebimento da
notificagdo pessoalmente ou por via postal, serdo
notificados por edital, para que, querendo, apresentem
impugnagio, no prazo comum de trinta dias.

§ 2° O edital de que trata o § 1° deste artigo contera
resumo do auto de remicdo de foro, com a descri¢io que
permita a identificagdo da area a ser requerida e seu
desenho simplificado.

§ 3° O edital sera publicado, preferencialmente, no Diario
Oficial dos Municipios e no atrio da Sede da Prefeitura
Municipal de Santa Luzia.

§ 4° A auséncia de manifestagdo dos indicados neste
artigo sera interpretada como concordancia com o auto
de remicio do foro.

§ 5° A critério do requerente, as medidas de que trata este
artigo poderio ser realizadas pelo registro de iméveis do
local do nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 6° A notificacio contera a adverténcia de que a auséncia
de impugnacido implicard a perda de eventual direito que
o notificado titulatize sobre o imével objeto da Reurb.

§ 7° Ao final do procedimento, sera expedida a CRF para
fins de registro junto ao Cartério de Registro de Imével

competente.

CAPITULO III
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
SECAO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 31 A Reurb dependera da andlise de critérios
estabelecidos pelo Nucleo Municipal de Regularizac¢io
Fundidria, que acompanhara os trabalhos em todos os
seus tramites, obedecendo as seguintes fases, a serem
regulamentadas em ato do Poder Executivo Municipal,
valendo-se supletivamente da legislacio Federal e
Municipal vigente:

I — requerimento dos legitimados;

IT — processamento administrativo do requerimento, no
qual sera conferido prazo para manifestacdo dos titulares
de direitos reais sobre o imdvel e dos confrontantes;

III — elaboragao do projeto de regularizacio fundiaria;
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IV — plantas de situagdo e de regularizacio em 4 (quatro)
vias;

V — memorial descritivo em 4 (quatro) vias;

VI — Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART — ou
Registro de Responsabilidade Técnica — RRT;

VII — saneamento do processo administrativo;

VIII — decisdo da autoridade competente, mediante ato
formal, a0 qual se dara publicidade;

IX — expedicdo da Certidio de Regularizagio Fundiaria —
CRF pelo Municipio; e

X — registro da CRF pelos promotores da regularizacido

perante o oficial do cartério de registro de iméveis.

Art. 32 A fim de fomentar a efetiva implantacdo das
medidas da Reurb, o Municipio podera celebrar
convénios ou outros instrumentos congéneres com O
Ministério do Desenvolvimento Regional - MDR, ou
outras entidades e instituicbes, com vistas a cooperar

para o perfazimento do fim colimado nesta Lei.

Art. 33 Compete ao Municipio:

I — classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

II — processar, analisar e aprovar os projetos de
regularizacio fundidria, e;

III — emitir a CRF.

Art. 34 Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder
as buscas necessarias para determinar a titularidade do
dominio dos iméveis onde esta situado o nucleo urbano
informal a ser regularizado.

§ 1° Tratando-se de imdveis privados, caberd ao
Municipio notificar os titulates de dominio, os
responsaveis pela implantacio do nucleo urbano
informal, os confinantes e os terceitos eventualmente
interessados, para, querendo, apresentar impugnacio no
prazo de 30 (trinta) dias, contado da data de recebimento
da notificacio.

§ 2° Tratando-se de imoéveis publicos titularizados por
outros entes da Federagdo, o Poder Publico municipal
responsavel pelo processamento da Reurb procurara
instituir convénios, termos de cooperacdo, ou outros
instrumentos necessatios para atingir o fim previsto nesta
Lei.

§ 3° Tratando-se de imoveis publicos municipais, o
Municipio devera notificar os confinantes e terceiros
eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnagio no prazo de 30 (trinta) dias, contado da data
de recebimento da notificacio.

§ 4° Na hipétese de apresentacdo de impugnacdo, serd
iniciado o procedimento extrajudicial de composicido de

conflitos de que trata a legislacdo federal vigente.

§ 5° Podera ser instituida comissio especial com a
finalidade de administrar o conflito, buscando a
composiciao extrajudicial da contenda, levando em
consideragdo os aspectos juridicos dos pleitos das partes
envolvidas.

§ 6° A notificagdo do proprietario e dos confinantes sera
feita pessoalmente ou por via postal, com aviso de
recebimento, no endereco que constar da matricula ou da
transcricao, considerando-se efetuada quando
comprovada a entrega nesse endereco.

§ 7° A notificacio da Reurb também sera feita por meio
de publicacio de edital, com prazo de 30 (trinta) dias, do
qual deverd constar, de forma resumida, a descrigdo da
area a ser regularizada, nos seguintes casos:

I — quando o proprietatio e os confinantes nio forem
encontrados; e

II — quando houver recusa da notificacdo por qualquer
motivo.

§ 8% Sera dada ampla publicidade as informacoes
constantes no edital, podendo o municipio valer-se de
resumo da publicacdo a ser afixada nos 6rgios publicos
municipais, utilizacdo de jornais de grande circulagdo ou
de outros meios que permita a difusdao da informagao.

§ 9° A auséncia de manifestacdo dos indicados referidos
nos §§ 1° e 4° deste artigo sera interpretada como

concordancia com a Reurb.

Art. 35 Fica dispensado o procedimento de notificacio,
em caso de serem adotados os procedimentos da

demarcacio urbanistica.

Art. 36 Caso algum dos iméveis atingidos ou confinantes
ndo esteja matriculado ou transcrito na serventia, o
Municipio realizara diligéncias perante as serventias
anteriormente competentes, mediante apresentacio da
planta do perimetro regularizado, a fim de que a sua
situacdo juridica atual seja certificada, caso possivel.

§ 1° Caso nio haja a identificacdo da matricula imobiliaria
correspondente aos imoveis afetados para a Reutb,
mediante requerimento do ente municipal, sera aberta a
matricula em favor do Municipio apds o decurso do
prazo de manifestagdo dos confinantes.

§ 2° O requerimento de instauragio da Reurb ou, na
forma de regulamento, a manifestacio de interesse nesse
sentido por parte de qualquer dos legitimados garantem
perante o Poder Publico aos ocupantes dos nucleos
urbanos informais situados em éreas publicas a serem
regularizados a permanéncia em suas respectivas
unidades imobiliarias, preservando-se as situa¢Ses de fato
ja existentes, até o eventual arquivamento definitivo do

procedimento.
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Art. 37 Na hipétese de indeferimento do requerimento
de instauracdo da Reurb, a decisao do Municipio devera
indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a
reformulaciio e a reavaliagio do requerimento, quando
for o caso.

Art. 38 Instaurada a Reurb, compete ao Municipio
aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria, do qual
deverdo constar as responsabilidades das partes
envolvidas.

Paragrafo unico. A elaboracio e o custeio do projeto de
regularizacio fundiaria e da implantacio da infraestrutura
essencial, quando necessatio, obedecerio aos seguintes
procedimentos:

I — na Reurb-S:

a) operada sobre area de titularidade do Municipio ou
orgio da administragio indireta, caberd a esta a
responsabilidade de elaborar o projeto de regularizaciao
fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado
e a implantacio da infraestrutura essencial, quando
necessaria, devendo, para tanto, ser informada a dotagdo
orcamentaria; e

b) operada sobre érea titularizada por particular, cabera
a0 Municipio a responsabilidade de elaborar e custear o
projeto de regularizacdo fundidria e a implantacio da
infraestrutura essencial, quando necessaria, devendo, para
tanto, ser informada a dotacio orcamentatia,

1T — na Reurb-E, a regularizacio fundiaria serd contratada
e custeada por seus potenciais beneficiarios ou
requerentes privados; 111 — na Reurb-E:

a) a regularizagao fundiaria sera contratada e custeada por
seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados;

b) sobre areas publicas, se houver interesse publico, o
Municipio podera proceder a elaboragio e ao custeio do
projeto de regularizacio fundidria e da implantacio da
infraestrutura essencial, com posterior cobranca aos seus
beneficiarios;

11T — na Reurb-I:

a) aplicavel aos nucleos urbanos informais consolidados
em data anterior a Lei do Parcelamento do Solo Urbano
(Lei n.° 6.766/79);

b) podem ser utilizados todos os instrumentos do artigo
11 desta Lei;

c) dispensa-se a apresentagdo de projeto de regularizagao
fundidria, de estudo técnico ambiental, de CRF ou de
quaisquer outras manifesta¢oes, aprovacoes, licencas ou

alvaras emitidos pelos 6rgios publicos.

Art. 39 O Municipio podera criar cimaras de prevencio
e resolucio administrativa de conflitos ou se utilizar da
camara de prevencdo e resolucio administrativa de

conflitos fundiarios do Nucleo de Regularizagio

Fundiaria do Poder Judiciario do Estado do Maranhio,
as quais deterdo competéncia para dirimir conflitos
relacionados a Reurb, mediante solucio consensual.

§ 1° O modo de composicio e funcionamento das
cimaras de que trata o caput deste artigo sera
estabelecido em ato do Poder Executivo Municipal.

§ 2° Se houver consenso entre as partes, o acordo serd
reduzido a termo e constituird condigdo para a conclusio
da Reurb, com consequente expedi¢ido da CRF.

§ 3° O Municipio podera instaurar, de oficio ou mediante
provocacio, procedimento de mediagdo de conflitos

relacionados a Reurb.

Art. 40 Concluida a Reurb serdo incorporadas
automaticamente ao patriménio publico as vias publicas,
as areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios
publicos e os equipamentos urbanos, na forma indicada

no projeto de regularizacdo fundiaria aprovado.

Art. 41 O pronunciamento da autoridade competente
que decidir o processamento administrativo da Reurb
devera:

I — indicar as intervenc¢des a serem executadas, se for o
caso, conforme o projeto de regularizacio fundiaria
aprovado;

II — aprovar o projeto de regularizacio fundidria
resultante do processo de regulariza¢do fundiaria; e

IIT — identificar e declarar os ocupantes de cada unidade
imobiliaria com destinagdo urbana regularizada, e os
respectivos direitos reais.

Art. 42 Apds o pronunciamento da autoridade
competente que decidir o processamento administrativo
da Reurb sera expedida Certidio de Regularizagio
Fundiaria (CRF) que devera acompanhar o projeto
aprovado e devera conter, no minimo:

I — o nome do nucleo urbano regulatizado;

II — a localizagio;

III — a modalidade da regularizagio;

IV — as responsabilidades das obras e servicos constantes
do cronograma;

V — a indicacio numérica de cada unidade regularizada,
quando houver;

VI — a listagem com nomes dos ocupantes que houverem
adquirido a respectiva unidade, por titulo de legitimacdo
fundidria ou mediante ato Gnico de registro, bem como o
estado civil, a profissio, o numero de inscricio no
cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda
(CPF) e do registro geral da cédula de identidade (RG) e

a filiacao.
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SECAO II
DO PROJETO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA

Art. 43 Compete ao Municipio aprovar o projeto de
regularizacdo fundiaria, do qual deverdo constar as
responsabilidades das partes envolvidas.

Art. 44 A elaboragio e o custeio do projeto de
regularizacio fundiaria e da implantacio da infraestrutura
essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:

I —na Reurb-S:

a) operada sobre area de titularidade de ente publico,
caberdo ao referido ente publico ou ao Municipio a
responsabilidade de elaborar o projeto de regulatizacdo
fundidria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado
e a implantacio da infraestrutura essencial, quando
necessaria; e

b) operada sobre area titularizada por particular, caberdo
20 Municipio a responsabilidade de elaborar e custear o
projeto de regulariza¢do fundiaria e a implantacdo da
infraestrutura essencial, quando necessatia;

II — na Reurb-E,

a) a regularizacdo fundidria sera contratada e custeada por
seus potenciais beneficidrios ou requerentes privados,
independente se em area publica ou privada.

b) sobre areas publicas, se houver interesse publico, o
Municipio poderd proceder a elaboragio e ao custeio do
projeto de regularizacio fundidria e da implantacio da
infraestrutura essencial, com posterior cobranca aos seus

beneficiarios.

Art. 45 Nao ¢ aplicavel a Reurb em areas de risco e
contaminadas quando nio implementadas as medidas
indicadas em estudos técnicos.

Paragrafo unico. Em se tratando de Reurb-S, o

Municipio procedera a realocagdo dos ocupantes do local.

Art. 46 O projeto de regularizagdo fundiaria contera, no

minimo:

I — levantamento planialtimétrico e cadastral, com
georreferenciamento,  subscrito  por  profissional
competente,  acompanhado de  Anotacio  de

Responsabilidade Técnica — ART — ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT, que demonstrard as
unidades, as construgdes quando definidas pelo
Municipio, o sistema viario, as areas publicas, os
acidentes  geograficos e os demais elementos

caracterizadores do nicleo a ser regularizado;

IT — planta do perimetro do nicleo urbano informal com
demonstracio das matriculas ou transcri¢oes atingidas,
quando for possivel;

III — estudo preliminar das desconformidades e da
situagdo juridica, urbanistica e ambiental;

IV — projeto urbanistico;

V — memoriais descritivos;

VI — proposta de solu¢bes para questdes ambientais,
urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes, quando
for o caso;

VII — estudo técnico para situagdo de risco, quando for o
€aso;

VIII — estudo técnico ambiental, para os fins previstos na
legislacdo federal vigente, quando for o caso;

IX — cronograma fisico de servicos e implantacio de
obras de infraestrutura essencial, compensa¢des
urbanisticas, ambientais e outras, quando houver,
definidas por ocasido da aprovagdo do projeto de
regularizacdo fundiaria;

X - termo de compromisso a ser assinado pelos
responsaveis, publicos ou privados, pelo cumprimento
do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo;
XI — auto de Demarcacio Utrbanistica, nos ditames
exigidos pela Lei n.° 13.465 de 2017. Paragrafo tnico. O
projeto de regulatizacdo fundidria devera considerar as
caracteristicas da ocupacio e da area ocupada para definir
parametros urbanisticos e ambientais especificos, além de
identificar os lotes, as vias de circulacio e as 4reas

destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 47 Os padrées dos memoriais descritivos, das
plantas e das demais representagbes graficas, inclusive as
escalas adotadas e outros detalhes técnicos, seguirdo as
diretrizes estabelecidas pela autoridade municipal, com
apoio técnico do Nucleo de Regularizacio Fundidria do
Poder Judiciario do Estado do Maranhio, as quais serao
consideradas atendidas com a emissdo da CRF.

Art. 48 O projeto urbanistico de regularizacio fundiaria
devera conter, no minimo, as indicagdes:

I — das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades
imobiliarias, existentes ou projetadas;

II — das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas
caracteristicas, area, confrontagdes, localizacio, nome do
logradouro e numero de sua designagdo cadastral, se
houver;

III — quando for o caso, das quadras e suas subdivisGes
em lotes ou as fracoes ideais vinculadas a unidade
regularizada;

IV — dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos urbanos,

quando houver;
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V — de eventuais areas ja usucapidas;

VI — das medidas de adequacio para correcdo das
desconformidades, quando necessatias;

VII — das medidas de adequagdo da mobilidade,
acessibilidade, infraestrutura e relocacdo de edificacdes,
quando necessatias;

VIII — das obras de infraestrutura essencial, quando
necessarias;

IX — de outros requisitos que sejam definidos pelo
Municipio.

§ 1° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura
essencial os seguintes equipamentos:

I — sistema de abastecimento de dgua potavel, coletivo ou
individual;

II — sistema de coleta e tratamento do esgotamento
sanitario, coletivo ou individual;

III — rede de energia elétrica domiciliar;

IV — solugoes de drenagem, quando necessatio; e

V — outros equipamentos a serem definidos pelo
Municipio em func¢io das necessidades locais e
caracterfsticas regionais.

§ 2° A Reurb pode ser implementada por etapas,
abrangendo o nucleo urbano informal de forma total ou
parcial.

§ 3° As obras de implantacdo de infraestrutura essencial,
de equipamentos comunitirios e de melhoria
habitacional, bem como sua manutencdo, podem ser
realizadas antes, durante ou ap6s a conclusio da Reurb.

§ 4° O Municipio definira os requisitos para elaboracio
do projeto de regularizagio, no que se refere aos
desenhos, a0 memorial descritivo e ao cronograma fisico
de obras e servicos a serem realizados, se for o caso.

§ 5° A planta e o memorial descritivo deverdo ser
assinados por profissional legalmente habilitado,
dispensada a  apresentacio de  Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART — no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia — CREA — ou de
Registro de Responsabilidade Técnica — RRT — no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU —, quando
o responsavel técnico for servidor ou empregado
publico.

§ 6° Para atendimento ao principio da especialidade, o
oficial do cartério de registro de iméveis adotard o
memorial descritivo da gleba apresentado com o projeto
de regularizagao fundiaria e devera averba-lo na matricula
existente, anteriormente ao registto do projeto,
independentemente  de  provocagdo,  retificagdo,
notificagdo, unificacdo ou apuracio de disponibilidade ou
remanescente.

Art. 49 Na Reurb-S, caberdi ao Poder Publico

competente, diretamente ou por meio da Administragio

Publica Indireta, implementar a infraestrutura essencial,
os equipamentos comunitarios previstos nos projetos de
regularizacdo, assim como arcar com os Onus de sua

manutencao.

Art. 50 Na Reurb-E, o Municipio devera definir, por
ocasido da aprovagdo dos projetos de regularizacio
fundiaria, nos limites da legislacdo de regéncia, os
responsaveis pela:

I — implanta¢do dos sistemas viarios;

II — implantacio da infraestrutura essencial e dos
equipamentos publicos ou comunitarios, quando for o
caso; e

III' — implementacdo das medidas de mitigacdo e
compensacdo urbanistica e ambiental, e dos estudos
técnicos, quando for o caso.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste
artigo poderdo ser atribuidas aos beneficiarios da Reurb-
E.

§ 2° Os responsaveis pela adocio de medidas de
mitigacdo e compensagao urbanistica e ambiental deverao
celebrar termo de compromisso com as autoridades
competentes como condicio de aprovagao da Reurb-E.

Art. 51 Para que seja aprovada a Reurb de nucleos
urbanos informais, ou de parcela deles, situados em areas
de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos
especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser
realizados, a fim de examinar a possibilidade de
eliminaco, de cotre¢do ou de administracio de riscos na
parcela por eles afetada.

§ 1° Na hipétese do caput deste artigo, é condicido
indispensavel a aprovacio da Reurb a implantacio das
medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§ 2° Na Reurb que envolva dreas de riscos que nio
comportem eliminagdo, corre¢io ou administracio, o
Municipio, no caso da Reurb-S, ou os beneficiarios, no
caso da Reurb-E, deverdo proceder a realocacio dos

ocupantes do nucleo urbano informal.

SECAO III
DA CONCLUSAO DA REURB

Art. 52 O pronunciamento da autoridade competente
que decidir o processamento administrativo da Reurb
devera:

I — indicar as intervencOes a serem executadas, se for o
caso, conforme o projeto de regularizacio fundiaria
aprovado;

II — aprovar o projeto de regularizacio fundidria

resultante do processo de regularizacio fundiaria; e
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IIT — identificar e declarar os ocupantes de cada unidade
imobilidria com destinacdo urbana regularizada, e os

respectivos direitos reais, quando for o caso.

Art. 53 A Certidao de Regularizagdo Fundiaria — CRF — ¢é
o ato administrativo de aprovagdao da regularizacio que
devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter,
no minimo:

I — o nome do nucleo urbano regularizado, se aplicavel;
1T — a localizagio;

IIT — a modalidade da regularizacio;

IV — as responsabilidades das obras e servicos constantes
do cronograma, se necessario;

V — a indicagdo numérica de cada unidade regularizada,
quando houver;

VI — a listagem com nomes dos ocupantes que houverem
adquirido a respectiva unidade, por titulo de legitimagao
fundiaria ou mediante ato unico de registro, bem como o
estado civil, a profissio, o numero de inscricio no
cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e
do registro geral da cédula de identidade e a filiagdo.

Art. 54 Nio serdo exigidos reconhecimentos de firma
nos documentos que compoéem a CRF ou o termo
individual de legitimagdo fundidria quando apresentado

pelo Municipio ou entes da administra¢io indireta.

Art. 55 O registro da CRF dispensa a comprovacio do
pagamento de tributos ou penalidades tributirias de
responsabilidade dos legitimados.

Art. 56 As unidades desocupadas e ndo comercializadas
alcancadas pela Reurb terdo as suas matriculas abertas em

nome do titular originario do dominio da area.

Art. 57 As unidades ndo edificadas que tenham sido
comercializadas a qualquer titulo terdo suas matriculas
abertas em nome do adquirente, conforme procedimento
previsto nos arts. 84 ¢ 99 da Lei n.° 13.465/17.

Art. 58 Quando o nucleo urbano regularizado abranger
mais de uma matricula, o oficial do registro de imoveis
abrird nova matricula para a area objeto de regularizacio,
destacando a 4area abrangida na matricula de origem,

dispensada a apuragdo de remanescentes.

Art. 59 Na hip6tese de a Reurb abranger imoveis
situados em mais de uma circunscricio imobiliaria, o
procedimento sera efetuado perante cada um dos oficiais

dos cartérios de registro de imoveis.

Art. 60 Quando os imdveis regularizados estiverem
situados na divisa das circunscricoes imobilidrias, as
novas matriculas das unidades imobilidrias serdo de
competéncia do oficial do cartério de registro de iméveis
em cuja circunscri¢do estiver situada a maior por¢io da

unidade imobiliaria regularizada.

Art. 61 Os procedimentos de registro da Certidio de
Regularizacio Fundiiria — CRF — e do Projeto de
Regularizacio Fundiaria deverdo seguir a regulamentagao

prevista na legislacio federal vigente.

CAPITULO IV
DO DIREITO REAL DE LAJE

Art. 62 O direito real de laje é aquele em que o
proprietario de uma construgdo base poderd ceder a
superficie superior ou inferior de sua constru¢ao a fim de
que o titular da laje mantenha unidade distinta daquela
originalmente construida sobre o solo. Paragrafo tnico.
O Direito Real de Laje pode ser sobre iméveis publicos

ou privados.

Art. 63 Para o direito real de laje serd aberta uma

matricula independente.

Art. 64 O direito real de laje sera regido pela legislacdo
federal vigente.

CAPITULO V
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 65 O Condominio de Lotes sera regido pela
legislacdo federal vigente a ser regulamentado por ato do

Poder Executivo Municipal.

CAPITULO VI
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 66 Serdo regularizados como conjuntos habitacionais
os nucleos urbanos informais que tenham sido
constituidos para a alienacio de unidades ja edificadas
pelo préprio empreendedor, publico ou privado.

§ 1° Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos
de parcelamento do solo com unidades edificadas
isoladas, parcelamento do solo com edificacGes em
condominio, condominios horizontais ou verticais, ou
ambas as modalidades de parcelamento e condominio.

§ 2° As unidades resultantes da regularizacio de
conjuntos habitacionais serdo atribuidas aos ocupantes
reconhecidos, salvo quando o ente publico promotor do

programa habitacional demonstrar que, durante o
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processo de regularizacdo fundiaria, ha obrigacoes
pendentes, caso em que as unidades imobiliarias

regularizadas serdo a ele atribuidas.

Art. 67 Para a aprovacdo e registro dos conjuntos
habitacionais que compdem a Reurb ficam dispensadas a
apresentacdo do Habite-se, o qual ¢é substituido pela
CRF, e no caso de Reurb-S, as respectivas certidoes
negativas de tributos e contribui¢cdes previdenciarias.
Paragrafo unico. As certiddes negativas de tributos e
contribui¢des previdenciarias poderdo ser dispensadas
caso o requerente do processo de Reurb-E nio seja o
responsavel ou coobrigado pelo recolhimento dos
valores.

CAPITULO VII
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 68 Quando um mesmo imével contiver construcoes
de casas ou coémodos, podera ser instituido, inclusive
para fins de Reurb, condominio urbano simples,
respeitados os parimetros urbanisticos locais, e serdo
discriminadas na matricula, a parte do terreno ocupada
pelas edificaces, as partes de utilizacio exclusiva e as
areas que constituem passagem para as vias publicas ou
para as unidades entre si.

Paragrafo unico. O condominio urbano simples sera

regido pela legislacdo federal vigente.

CAPITULO VIII
REGULARIZACAO DAS AREAS DE
PRESERVACAO PERMANENTE, DE UNIDADE
DE CONSERVACAO DE USO SUSTENTAVEL
OU DE PROTECAO DE MANANCIAIS

Art. 69 Constatada a existéncia de area de preservaciao
permanente, total ou parcialmente, em nucleo urbano
informal, a Reurb obsetvara, também, o disposto nos
arts. 64, 65 e seguintes da Lei Federal n.° 12.651, de 25 de
maio de 2012, hipé6tese para a qual se torna obrigatoria a
claboracio de estudos técnicos que justifiquem as
melhorias ambientais em relacio a situacdo antetior,
inclusive por meio de compensagdes ambientais, quando

for o caso.

Art. 70 Constatada a existéncia de area de preservacdo
permanente, de unidade de conservagio de uso
sustentavel ou de protecio de mananciais, total ou
parcialmente, em ndcleo urbano informal, a Reurb
observard, também, o disposto nos arts. 64, 65 e
seguintes da Lei Federal n.° 12.651, de 25 de maio de
2012, hipétese para a qual se torna obrigatéria a

elaboracio de estudos técnicos que justifiquem as
melhorias ambientais em relacio 24 situacdo antetior,
inclusive por meio de compensa¢oes ambientais, quando

for o caso.

Art. 71 Nas areas de preservacio permanente, de unidade
de conservacdo de uso sustentavel ou de protecio de
mananciais ¢ obrigatério a elaboragio de estudos
técnicos, no ambito da Reurb, que justifiquem as
melhorias ambientais em relagdao a situacdo de ocupagdo
informal anterior, inclusive por meio de compensagdes

ambientais, quando for o caso.

Art. 72 Para fins da regularizacdo ambiental ao longo dos
rios ou de qualquer curso d’4gua, sera mantida faixa nio
edificavel com largura minima de 15 (quinze) metros de
cada lado.

Art. 73 Em areas urbanas tombadas como patriménio
histérico e cultural, a faixa nio edificivel podera ser
redefinida de maneira a atender aos pardmetros do ato do

tombamento.

CAPITULO IX
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 74 As glebas parceladas para fins urbanos, que nio
possuirem registro, poderdo ter a sua situacdo juridica
regularizada mediante o registro do patcelamento, desde
que esteja implantado e integrado a cidade, podendo,
para tanto, se utilizar dos instrumentos previstos nesta
Lei.

Art. 75 Os iméveis urbanos privados abandonados, cujos
proprietarios ndo possuam a inten¢io de conserva-lo em
seu patrimonio ficam sujeitos a arrecadacdo pelo
Municipio na condi¢io de bem vago.

Paragrafo unico. O imdvel sera considerado vago,
desde que, durante o periodo de 5 (cinco) anos, haja
auséncia de posse e nio pagamento dos tributos
Municipais, comprovados por relatério de vistoria e

assegurada a ampla defesa e o contraditério.

Art. 76 Os imoéveis arrecadados pelo Municipio serdo

destinados, preferencialmente, ao fomento da Reurb-S.

Art. 77 Na Reurb-E, promovida sobre bem publico ou
bem decorrente de carta de aforamento, havendo solucio
consensual, a aquisicdo de direitos reais pelo particular
ficara condicionada ao pagamento do justo valor da
unidade imobilidria regulatizada, através da aplicacdo da

aliquota de 0,5 % do valor venal do imével para fins de
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lancamento do IPTU, sem considerar o valor das
acessbes e benfeitorias do ocupante e a valorizagdo
decorrente da implantagdo dessas acessGes e benfeitorias.
§ 1° As dreas de propriedade do Poder Piblico
registradas no Registro de Imédveis, que sejam objeto de
acio judicial versando sobre a sua titularidade, poderao
ser objeto da Reurb, desde que celebrado acordo judicial
ou extrajudicial, na forma desta Lei, homologado pelo
juiz.

§ 2° Havendo acordo entre o particular e o Poder
Publico, a matricula viciada podera ser aproveitada,
mediante a averbacio, ou o registro, conforme o caso, da
Reurb havida na respectiva unidade imobiliaria.

§ 3° O pagamento a que se refere o caput deste artigo
podera ser parcelado em até cinco (5) anos, mediante
requerimento do interessado.

§ 4° A critério do Poder Executivo local podera haver
descontos periddicos para o pagamento a vista da
aliquota estabelecida no caput, com o intuito de fomentar

o processo da Reurb.

Art. 78 Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o
registro do projeto de regularizagio fundidria e a
constituicio de direito real em nome dos beneficiarios
poderdo ser feitos em ato unico, a critério do Poder
Publico Municipal.

Paragrafo uinico. Nos casos previstos no caput deste
artigo, serdo encaminhados ao cartério o instrumento
indicativo do direito real constituido, a listagem dos
ocupantes que serdo beneficiados pela Reurb e
respectivas qualificagdes, com indicagdo das respectivas
unidades, ficando dispensadas a apresentacdo de titulo
cartorial individualizado e as copias da documentagdo

referente a qualificacio de cada beneficiario.

Art. 79 O Municipio podera instituir como instrumento
de planejamento urbano Zonas Especiais de Interesse
Social — ZEIS —, bem como Zonas Especiais de Interesse
Especifico — ZEIE —, no ambito da politica municipal de
ordenamento de seu territorio.

§ 1° Para efeitos desta Lei, considera-se ZEIS, a parcela
de drea urbana instituida pelo Plano Diretor ou definida
por outro ato administrativo municipal, destinada
preponderantemente a populagiao de baixa renda e sujeita
as regras especificas de Parcelamento, Uso e Ocupagio
do Solo.

§ 2° A ZEIS sera considerada para fins de fomento de
atividades econémicas que promovam a circulagio de
emprego e renda.

§ 3° A Reurb nio esta condicionada a existéncia de ZEIS.

Art. 80 Esta Lei sera regulamentada por ato do Poder
Executivo Municipal, mas a sua eventual lacuna nio
impedird o processamento da Reurb nos termos da Lei
n.° 13.465 de 2017.

Art. 81 Na aplicacdo da Reurb, além das normas previstas
nesta Lei poderio ser utilizados os demais instrumentos e
normas previstas na legislacdo federal especifica vigente.

Art. 82 As normas e os procedimentos estabelecidos
nesta Lei poderdo ser aplicados aos processos
administrativos de regularizacdo fundiaria iniciados pelos
entes publicos competentes até a data de publicagio desta
Lei.

Art. 83 Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagio, ficando revogada na totalidade os termos da
Lei Municipal n° 509/2017, e demais disposi¢des em
contrario, para que surtam todos os seus efeitos juridicos

e legais.

Palacio do Executivo Municipal “Clotildes de Almeida
Santos” Santa Luzia, Estado do Maranhao, em 07 de
Junho de 2022.

Dé-se Ciéncia, Registre-se, Publique-se e Cumpra-se.

Francilene Paixdao de Queiroz
Prefeita Municipal
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